PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 t.6dz, ul.Piotrkowska 104

DPRG-UA-X.6733.1.2024
MCZ

Bonifraterskie Centrum Medyczne sp. z 0. o.
ul.Traugutta 57/59, 50-417 Wroctaw

DECYZJA Nr DPRG-UA-X.u?L) .P.2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.03.2024 r. ztozonego przez Bonifraterskie Centrum Medycznego sp. z o. 0.,

ul.Traugutta 57/59, 50-417 Wroctaw, reprezentowane przez petnomocnika Jolante Kepler, ul. Tuwima 15 lok.55,
90-010 Lodz

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajacej na rozbudowie i nadbudowie budynkéw szpitala, przewidzianej do realizacji w todzi przy ulicy

Kosynieréw Gdyriskich 61 i 61a, na terenie oznaczonym, jako czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 345 i 347
w obrebie geodezyjnym numer G-26

I. Rodzaj inwestycji : ustugowa (publiczny obiekt ochrony zdrowia)
Inwestycja obejmuje rozbudowe i nadbudowe budynku administracji szpitala, rozbudowe budynku szpitala
zlokalizowanego od strony ulicy Kosynierow Gdynskich w miejscu przewidzianej do rozbiérki apteki, rozbudowe
oddziatu okulistyki wraz z urzgdzeniami budowlanymi, w tym miedzy innymi budowe instalacji, komunikagiji
na terenie inwestycji oraz lokalnego systemu odprowadzenia wod opadowych.

Il. Warunki i szczeqgdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania uktadu przestrzennego:
1. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

2. Parametry planowanej inwestycji zgodnie z wnioskiem :

- powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu : 13700 m?;

- powierzchnia istniejacej i projektowanej zabudowy tacznie : od 3940 m? do 4340 m?:

- szerokosci elewacji frontowych od strony ulicy Kosynieréw Gdynskich :
a/ budynku administracji szpitala od strony ulicy Kosynieréw Gdynskich : do 29 m:
b/ budynku szpitala zlokalizowanego przy ul.Kosynieréw Gdynskich, od strony tej ulicy : do 14 m,
¢/ budynku szpitala - oddziatu okulistyki od strony ulicy Osobliwej : do 132 m,

- wysokosci gornych krawedzi elewacji frontowych, gzymsu lub attyki :
al/ budynku administracji szpitala : od 3 m do 9 m:
b/ budynku szpitala zlokalizowanego przy ul.Kosynieréw Gdynskich : od 4,5 m do 9 m,
¢/ budynku szpitala - oddziatu okulistyki : od 4 m do 25 m,

- geometrie dachow :
a/ budynku administracji szpitala : dach wielospadowy o katach nachylenia potaci do 45° m,
b/ budynku szpitala zlokalizowanego przy ul.Kosynierow Gdynskich oraz budynku oddziatu okulistyki :

dachy ptaskie o katach nachylenia potaci do 10°.

oraz dla zachowania fadu przestrzennego nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic Kosynieréw
Gdynskich i Osobliwej wg zatgcznika graficznego do decyzji

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:
1. Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2024 . poz. 54),
2. Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478).

3. Ustawa z dnia 11.01.2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 875).



iy

4. Ustawa z dnia 13 Wizesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.

22024 poz. 399).
5. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 840).

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i wode oraz odprowadzenie sciekéw w oparciu o sieci miejskie
na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Odprowadzenie wod opadowych - za posrednictwem
systemu lokalnego.
2. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji przez istniejgcy zjazd z drogi publicznej ulicy Osobliwe;j.

Miejsca postojowe (garazowe) dla samochodéw osobowych na dotychczasowych warunkach bez zmian
- zgodnie z wnioskiem.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 682
ze zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac
W sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.
2. Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia z ich gestorami.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
1. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegolnosci z:
- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1225);
- Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dn.11.09.2020 w sprawie szczegéfowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 22022 r., poz. 1679),
- Rozporzgdzeniem Ministra Transport Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn.25.04.2012 w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 poz. 463).
- Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn.24.06.2022 w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1518).
2. Ustawa z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 320).
3. Ustawa z dnia 03.07.2002 r. Prawo lotnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1235).
Teren objety wnioskiem lezy w rejonie Portu Lotniczego tédz. Maksymalna wysokosé projektowanej
inwestycji, liczona ze wszystkimi urzgdzeniami na dachu (antenami, wywietrznikami, kominami itp.) musi by¢
zgodna z mapg powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska
t6dz im.W.Reymonta.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone zostaly na mapie stanowiacej zatacznik graficzny
do niniejszej decyziji linia przerywana oraz literami : A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K.

Uzasadnienie

W dniu 19.03.2024 r. Bonifraterskie Centrum Medyczne sp. z o. o., ul.Traugutta 57/59, 50-417 Wroctaw,
reprezentowane przez petnomocnika Jolante Kepler, ul. Tuwima 15 lok.55, 90-010 £6dz ztozyto wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i rozbidrce
budynkow szpitala przewidzianej do realizacji w todzi przy ulicy Kosynieréw Gdynskich 61 i 61a, na terenie
oznaczonym, jako czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 345 i 347 w obrebie geodezyjnym numer G-26.

W dniu 27.03.2024 r. inwestor zostat wezwany na podstawie art. 64 § 2 Kpa do uzupetnienia wniosku oraz do
uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wykazania, ze planowane zamierzenie
mozna uznac¢ za inwestycje celu publicznego, sprecyzowania przedmiotu inwestycji oraz podania zapotrzebowar na
media niezbednych dla funkcjonowania inwestycji.

Whiosek zostat uzupetniony w dniu 08.04.2024 r. oraz 09.2024 r., uiszczono optate skarbowg za wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, wykazano, ze przedmiot inwestycji moze by¢ uznany za inwestycje celu
publicznego, okreslono, bedzie ono polegato na rozbudowie i nadbudowie budynkéw szpitala, a takze podano
zapotrzebowanie na media niezbedne dla funkcjonowania planowanego zamierzenia. W tej postaci wniosek spetnia
wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce . nieruchomosciamy’
(Dz. U. 22023 r., poz. 334) inwestycja polegajaca na: ,,budowie i utrzymywaniu pomieszczeri dla urzedéw organdw ©
wtadzy, administracji, sgdéw i prokuratur, paristwowych szkot wyzszych, szkét publicznych, a takze_publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych
i obiektow sportowych.” jest inwestycjg celu publicznego. Zatem przedmiotowe zamierzenie moze by¢ uznane
za inwestycje celu publicznego w rozumieniu ww. ustawy.

Powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 13700 m?, inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w mys| rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.).
Zatem dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
w mysl art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22023 r., poz. 1094).

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktorego nie ma obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lenie sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycii celu publicznego;)”.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy :

1. warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
- w toku postepowania projekt decyzji inwestycji celu publicznego zostat uzgodniony z wkasciwymi organami,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji:
- teren inwestycji jest wiasno$cig zwigzku wyznaniowego reprezentowanego przez konwent zakonny,
- ww. teren jest aktualnie zabudowany budynkami szpitala, objetymi wnioskowana inwestycja.

Zgodnie z informacjg pochodzacg z ewidencji gruntow prowadzonej przez toédzki Osrodek Geodezji
na terenie objetym wnioskiem znajdujg sie uzytki faktyczne oznaczone symbolem Bi (inne tereny zabudowane).
Nie ma koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, zatem warunek
okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uznac za spetniony.

Przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycj,
wykazata mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz
PO spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego.

Projekt decyzji zostat na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a, 9 i 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przestany do uzgodnienia z :

- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w todzi i uzgodniony na mocy postanowienia
zn.ONS.90280.400.2024.KD z dn.16.04.2024 r.,, ,

- zarzadcg drogi (ZDiT w todzi) i uzgodniony w mysl art. 53 ust. 5,

- Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego i uzgodniony w mysl art. 53 ust. 5,

atakze z:

- Marszatkiem Wojewo6dztwa £.6dzkiego na podstawie art. 5 ww. ustawy i uzgodniony na mocy postanowienia
zn.GKI11.7634.1928.2024.AS z dn.23.04.2024 r. oraz na podstawie art. 10a i uzgodniony w mysl art. 53 ust. 5

W toku prowadzonego postepowania organ zapewnit stronom czynny udziat poprzez zawiadomienie w drodze
obwieszczenia, a wnioskodawca zostat dodatkowo zawiadomiony w formie pisemne;.

Zgodnie z art.60 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu

decyzji powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ww. ustawy, albo osobie wpisanej na liste izby samorzgdu
zawodowego architektow.

Przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji
wykazata mozliwo$¢ zrealizowania planowanego zamierzenia na wskazanym we wniosku terenie, zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.
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Whioskodawca przedtozyt wymagane przepisami dokumenty, przeprowadzono okreélone przepisami

art. 53 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedury administracyjnej z uwzglednieniem
analizy stanu faktycznego.

Nalezy stwierdzié, ze inwestycia spetnia tacznie warunki okreslone w ww. ustawie, w_zwiazku
Z powyzszym nalezato orzec jak w sentencii.

Pouczenie

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 07.07.1994 r. - Prawo
budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktérych mowa
w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio art. 58 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w todzi,
za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki
i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi w terminie 14 dni
od daty otrzymania decyzji. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno
zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania

oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ma prawo do
wniesienia do Wojewody todzkiego, za posrednictwem dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi,
Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miasta todzi, zgdania wymierzenia Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochod budzetu panstwa.
Powyzsze zadanie nalezy wnies¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania..

Zatgeznik :
-mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz cze$é¢ graficzng wynikéw analizy
urbanistycznej)
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